Утверждено:

Решением № 58 X сессии II созыва

Совета Сортавальского муниципального района
от 25  февраля 2010 года

П О Л О Ж Е Н И Е

 о порядке передачи имущества, 

находящегося в собственности Сортавальского муниципального района,

в аренду и безвозмездное пользование
(новая редакция)
I. Общие положения
1. Положение о порядке передачи имущества, находящегося в собственности Сортавальского муниципального района, в аренду и безвозмездное пользование (далее по тексту - Положение) разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом №135-ФЗ от 27.06.2006г. “О защите конкуренции”, иными действующими на территории Российской Федерации федеральными законами и нормативными правовыми актами.

2. Положение определяет порядок предоставления в аренду и безвозмездное пользование имущества, находящегося в собственности Сортавальского муниципального района (далее по тексту – муниципальное имущество), в том числе имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения за муниципальными унитарными предприятиями, имущества, закрепленного на праве оперативного управления за муниципальными учреждениями, а также имущества, не закрепленного ни за одним хозяйствующим субъектом (далее по тексту –имущество казны).

3. Настоящее Положение не регулирует отношения, возникающие в связи с предоставлением в аренду земельных участков, находящихся в границах муниципального района.
4. В настоящем Положении и в договорах аренды используются следующие
термины:
Арендодатель — юридическое лицо, которому в соответствии с настоящим Положением предоставлено право заключения договоров аренды и предоставления арендатору муниципального имущества в возмездное пользование.

Ссудодатель – юридическое лицо, которому в соответствии с настоящим Положением предоставлено право заключения договоров безвозмездного пользования и предоставления ссудополучателю муниципального имущество в безвозмездное пользование

Арендатор — лицо, осуществляющее возмездное использование муници​пального имущества на основании договора аренды и исполняющее обязанно​сти, предусмотренные настоящим Положением, договором аренды и действую​щим законодательством. 

Ссудополучатель – лицо, осуществляющее безвозмездное использование муници​пального имущества на основании договора безвозмездного пользования и исполняющее обязанно​сти, предусмотренные настоящим Положением, договором безвозмездного пользования и действую​щим законодательством.
Договор аренды — гражданско-правовое соглашение об уста​новлении гражданских прав и обязанностей, свя​занных с арендой имущества, заключенный между арендодате​лем и арендатором, а также все приложения, изменения и дополнения к нему, которые подписаны сторонами в период его действия.

Договор безвозмездного пользования – гражданско-правовое соглашение об уста​новлении гражданских прав и обязанностей, свя​занных с безвозмездным пользованием имущества, заключенный между ссудополучате​лем и ссудодателем, а также все приложения, изменения и дополнения к нему, которые подписаны сторонами в период его действия.
Акт приема-передачи муниципального имущества — документ, подтверж​дающий исполнение обязательства арендодателя (ссудодателя) по передаче муниципального имущества в аренду (безвозмездное пользование) и предоставляющий арендатору (ссудополучателю) право использования му​ниципального имущества, а также подтверждающий возврат арендодателю (ссудодателю) от арендатора (ссудополучателя) арендуемого (используемого) имущества.
Арендная плата — денежные средства в валюте Российской Федерации — рублях, уплачиваемые арендатором арендодателю за использование муници​пального имущества в течение срока действия договора аренды. Размер, усло​вия, порядок и сроки внесения арендной платы определяются настоящим Положением и договором аренды.
Неотделимые изменения и улучшения - улучшения, которые арендатор (ссудополучатель) произвел в помещении и которые не могут быть отделены без вреда для помещения. Таковыми, в частности, являются перепланировка помещения, изменение элементов интерьера поверхности стен, пола и потолка помещения, демонтаж оборудования, составляющего принадлежность помещения, и т. п.
 Отделимые улучшения помещения — улучшения, которые арендатор (ссудополучатель) произ​вел в помещении и которые могут быть отделены без вреда помещению.
II. Объекты аренды (безвозмездного пользования)
5. В аренду (безвозмездное пользование) может быть передано имущество, находящееся в собственности Сортавальского муниципаль​ного района:
а) имущество, закрепленное за муниципальными унитарными предприятия​ми на праве хозяйственного ведения;

б) имущество, закрепленное за муниципальными учреждениями на праве оперативного управления;

в) имущество, составляющее экономическую основу Сортавальского муниципального района и не закрепленное ни за одним из хозяйствующих субъектов (имущество казны);
6. В аренду (безвозмездное пользование) может быть передано движимое и недвижимое имущество.
III. Арендодатели (ссудодатели) муниципального имущества
 7. Арендодателем имущества казны может выступать администрация Сортавальского муниципального района (далее по тексту – Администрация) либо по поручению администрации организация, специально созданная для осуществления полномочий по управлению и распоряжению муниципальным имуществом.
Арендная плата от передачи в аренду имущества казны перечисляется арендаторами муниципального имущества в бюджет Сортавальского муниципального района.

8. Муниципальные унитарные предприятия вправе сдавать в аренду (безвозмездное пользование) недвижимое имущество, закрепленное за ними на праве хозяйственного ведения, с согла​сия Администрации, а также движимое имущество - в порядке, установленном действующим законодательством.

9. Муниципальные учреждения вправе сдавать в аренду (безвозмездное пользование) недвижимое и особо ценное движимое имущество, закрепленное за ними на праве оперативного управления, по поручению Администрации.

10. Муниципальные унитарные предприятия и муниципальные учреждения не вправе передавать закрепленное за ними муниципальное имущество в пользование третьим лицам на основании договоров содействия, сотрудничества, совместной деятельности и аналогичных им.
IV. Арендаторы (ссудополучатели) муниципального имущества
11. Арендаторами (ссудополучателями) муниципального имущества Сортавальского муниципального района могут выступать юридиче​ские лица, индивидуальные предприниматели, осуществляющие деятельность без образования юридического лица, а также физические лица.
V. Передача в аренду (безвозмездное пользование) муниципального имущества,

 составляющего экономическую основу Сортавальского муниципального района 

и не закрепленного ни за одним из хозяйствующих субъектов (имущество казны)
12. Муниципальное имущество может передаваться  в аренду:
- с проведением торгов на право заключения договора аренды (в соответствии с Положением о порядке проведения торгов на право заключения договора аренды, утверждаемого Администрацией);
-  без проведения торгов в случаях, определенных частью 1 статьи 17.1 Федерального закона №135-ФЗ от 26.07.2006г. “О защите конкуренции”.
13. Инициировать передачу муниципального имущества в аренду (безвозмездное пользование) вправе органы местного самоуправления, физические и юридические лица. Заявки на передачу муниципального имущества в аренду (безвозмездное пользование)  подаются в Администрацию.

Для получения муниципального имущества в аренду (безвозмездное пользование), заявитель направляет в Администрацию оформленное надлежащим образом заявление и перечень прилагаемых документов, определенный в Приложении №1 к настоящему Положению.

14.  Администрация в течение 30 календарных дней со дня получения заявления принимает решение о передаче в аренду муниципального имущества (с проведени​ем торгов или без их проведения) либо об отказе в заключении договора аренды (безвозмездного пользования). 
Решение об отказе принимается в случаях, если:
1) представлены не все документы или они не соответствуют установленным требованиям;
2)  в представленных документах содержится неполная и/или недостоверная информация;
3) предлагаемые заявителем условия аренды (безвозмездного пользования)  не соответствуют требованиям действующего законодательства.
VI. Порядок передачи в аренду (безвозмездное пользование) муниципального имущества, закрепленного за муниципальными унитарными предприятиями на праве хозяйственного ведения и за муниципальными учреждениями на праве оперативного управления
15. Для получения согласия на передачу в аренду (безвозмездное пользование)  недвижимого муниципального имущества, закрепленного за муниципальным унитарным предприятием, предприятие представляет в Администрацию следующие документы:
1) заявление, подписанное руководителем унитарного предприятия (предпри​ятие-заявитель). 

Заявление должно содержать сведения об имуществе, подлежащем сдаче в аренду (безвозмездное пользование), - местонахождение и назначение имущества, обоснование необходимо​сти передачи в аренду (безвозмездное пользование)  имущества (причины неиспользования имущества самим предприятием, предполагаемые условия аренды (ссуды): срок и арендная плата (для договоров аренды), сведе​ния об арендаторе (ссудополучателе), анализ влияния аренды на деятельность предприятия);
2) кадастровый паспорт на сдаваемое в аренду (безвозмездное пользование)  недвижимое имущество, в том числе ситуационный план (экспликация) помещения с указанием границ или ситуационный план местоположения  здания, сооружения;
3) проект договора аренды (ссуды);
4) перечень документов, определенный в Приложении №1 к настоящему Положению.
Копии документов, представляемые в Администрацию, должны быть надлежащим образом заверены.  

16.  Администрация в течение 30 календарных дней со дня получения заявления и всех необходимых документов принимает решение о согласии на передачу в аренду (безвозмездное пользование)   муниципального имущества, закрепленного за унитарным предприя​тием, или об отказе предприятию в этом.
Согласие на сдачу унитарным предприятием в аренду (безвозмездное пользование)   закрепленного за ним муниципального имущества оформляется в виде оформленного распоряжения Администрации.

17.  Отказ в сдаче в аренду (безвозмездное пользование)   муниципального имущества, закрепленного за унитарным предприятием, допускается в случаях, если:
1) представленные документы не соответствуют установленным требованиям;
2) в представленных документах содержится неполная и/или недостоверная информация;
3) аренда  (безвозмездное пользование)  лишает унитарное предприятие возможности осуществлять дея​тельность, предмет и цели которой определены уставом предприятия, или огра​ничивает эту возможность;
4) предлагаемые условия аренды (безвозмездное пользование)   не соответствуют предмету и цели деятель​ности предприятия;
5)  предлагаемые условия аренды (безвозмездное пользование)  не соответствуют требованиям настоящего Положения, действующего законодательства, а также не обеспечивают сохран​ность имущества или использование его по назначению.
18. Передача в аренду (безвозмездное пользование) предприятием имущества, закрепленного за ним на праве хозяйственного ведения, осуществляется с соблюдением порядка, предусмотренного ст.17.1 Федерального закона №135-ФЗ от 26.07.2006г. “О защите конкуренции”.
19. Муниципальные учреждения вправе передавать в аренду недвижимое и особо ценное движимое имущество, закрепленное за ними на праве оперативного управления, по поручению Администрации в соответствии с действующим законодательством.
VII. Условия аренды (безвозмездное пользование)

 имущества Сортавальского муниципального района
20. Разрешение (поручение) о передаче в аренду (безвозмездное пользование) муниципального имущества оформляется распоряжением Администрации.
21. Договором аренды муниципального имущества Сортавальского муниципального района определяются следу​ющие обязательные условия:

1) Объект аренды: в договоре указываются данные, позволяющие определенно установить имущество, подлежащее передаче арендатору, в том числе его недостатки; в от​ношении объекта недвижимости указывается его местонахождение (почтовый адрес, этаж, номер помещения). 

2) Срок договора аренды и цели использования имущества.

3)  Порядок передачи муниципального имущества арендатору и поря​док ее возврата арендатором.
4) Договор аренды должен предусматривать, что подготовка технической доку​ментации на муниципальную собственность Сортавальского муниципального района, а также иные затраты, связанные с оформлением и передачей арендатору объекта аренды, возврат объекта арен​ды Арендатором Арендодателю осуществляются за счет Арендатора.

5) Сроки, порядок определения и внесения арендной платы.

  Размер арендной платы определяется независимым оценщиком либо в соответствии с Методикой определения арендной платы за аренду имущества, находящегося в собственности Сортавальского муниципального района (далее – Методика, Приложение№2 к настоящему Положению).
Арендодатель вправе в одностороннем порядке, но не чаще одного раза в год, вносить изменения в договор аренды, касающиеся порядка определения размера арендной платы.

22. Договором аренды должно быть предусмотрено внесение Арендатором арендной платы не позднее 1-го числа месяца, следующего за отчетным, при этом в соответствии с Налоговым кодексом Российской Федерации арендатор, являясь налоговым агентом налога на добавленную стоимость, самостоятельно составляет счет-фактуру в одном экземпляре с пометкой «Аренда муниципального имущества» (за исключением арендаторов - физических лиц), исчисляет и уплачивает налог на добавленную стоимость в соответствующий бюджет. 
23. Арендная плата определяется договором без учета налога на добавленную стоимость и иных обязательных платежей, а также затрат Арендодателя по дого​ворам страхования имущества, сдаваемого в аренду, и затрат по составлению технической документации, необходимой для заключения договора аренды.
24. В арендную плату не включается стоимость коммунальных и эксплуатацион​ных услуг, которые оплачиваются Арендатором по отдельно заключенным дого​ворам с соответствующими службами. Заключенное соглашение о расходах на электроэнергию между Арендодателем и Арендатором не может рассматриваться, как договор энергоснабжения. Платежи по энергоснабжению (тепло, свет), коммунальные счета не являются зачетом по арендной плате. Арендная плата за недвижимое имущество является самостоятельным видом платежей.

25. Плата за пользование земельным участком, на котором расположено арендуемое недвижимое имущество, определяется в соответствии с земельным законодательством.

26. В случае направления Арендодателем Арендатору письменного предупреждения в связи с неисполнением им обязательства по внесению арендной платы, последний обязан внести арендную плату в течение трех рабочих дней со дня получения предупреждения. 
27. Арендодатель обязан не позднее, чем за 30 календарных дней до момента вступления в силу соответствующего нормативного правового акта об изменении ставки арендной платы на​править Арендатору уведомление об изменении ставки и новый расчет арендной платы к договору. 

28. Арендатор не вправе осуществлять сдачу арендованного имущества в субаренду, перенаем, предоставлять в безвозмездное пользова​ние, передавать арендные права в залог, вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйствующего субъекта без согласия Администрации.
29. В договоре должен быть определен порядок получения согласия арендодателя (ссудодателя) на производство арендато​ром (ссудополучателем) за счет собственных средств неотделимых улучшений используемого имуще​ства при условии, что стоимость этих улучшений не подлежит возмещению.

30. На арендатора (ссудополучателя) возлагаются расходы, связанные с государственной ре​гистрацией договора, подготовкой технической документации на не​движимое имущество, а также расходы по страхованию используемого имуще​ства и его эксплуатации в соответствии с нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Сортавальского муниципального района. 
31.  Арендодатель (ссудодатель) осуществляет контроль за соблю​дением арендатором (ссудополучателем) условий договора; при нарушении условий дого​вора Арендодатель (ссудодатель) принимает необходимые меры, предусмотренные договором и действующим законодательством.
В целях контроля условий договора, Арендатор (ссудополучатель) обязан в рабочее время допускать Арендодателя (ссудодателя) для контроля за использованием объекта, а в случае аварийной ситуации сообщить об этом немедленно в диспетчерскую службу и обеспечить доступ на объект представителям соответствующих организаций для устранения аварии в любое время.

32. Переданное в аренду имущество может быть предоставлено в субаренду только с согласия Администрации в виде соответствующего распоряжения. При передаче арендуемого имущества Арендатором в субаренду изменение размера арендной платы Арендатора производится с учетом повышающего коэффициента 1,3 на площади, сдаваемые в субаренду. 
Имущество, переданное по договору безвозмездного пользования, не может быть передано ссудополучателем в пользование третьим лицам.

33. Арендатор (ссудополучатель) обязан самостоятельно проводить согласования с органами Госпожнадзора, Роспотребнадзора, Росприроднадзора и другими надзорными органами по вопросу использования помещения в зависимости от вида деятельности.

34. К договору аренды муниципального имущества прилагаются: акт приема-передачи имущества; расчет арендной платы; кадастровый паспорт используемых помещений.
К договору безвозмездного пользования муниципальным имуществом прилагаются акт приема-передачи имущества и кадастровый паспорт используемых помещений.
VIII. Переустройство, перепланировка и иные изменения 

объектов аренды (безвозмездного пользования)
35.  Арендатор (ссудополучатель) имеет право производить переустройство, перепланировку либо иные изменения, затрагивающие конструкцию занимаемого имущества, только после получения письменного согласования с Арендодателем (ссудодателем), а также с органами, согласование с которыми предусмотрено за​конодательством. Оплата работ по проведению перепланировки, переустройства производится за счет собственных средств арендатора (ссудополучателя), затраты по перепланировке или пере​устройству арендуемого помещения не подлежат зачету в счет арендных плате​жей и собственником не компенсируются.

36. Арендатор (ссудополучатель) обязан до начала проведения работ, связанных с переустрой​ством, перепланировкой либо иными изменениями, затрагивающими конст​рукцию занимаемого имущества, а также в случае проведения капитального ре​монта представить арендодателю (ссудодателю) следующие документы:
заявление на проведение работ по переустройству, перепланировке ли​бо иным изменениям, затрагивающим конструкцию иму​щества;  предварительный проект предполагаемых изменений (перепланировок);  акт обследования состояния помещения комиссией в составе Арендатора (ссудополучателя), представителей Арендодателя (ссудодателя), представителя организации, на которую возло​жены функции технического надзора за строительством, реконструкцией и капитальным ремонтом объектов, с заключением о необходимости про​ведения капитального ремонта либо о возможности переустройства, пере​планировки либо иных изменений, затрагивающих конструкцию недвижимого имущества; дефектную ведомость на ремонтные работы, согласованную с организа​цией, на которую возложены функции технического надзора за строитель​ством, реконструкцией и капитальным ремонтом объектов; смету затрат на проведение работ, согласованную с организацией, на которую возложены функции технического надзора за строительством, реконструкцией и капитальным ремонтом объектов; финансовым и пла​ново-экономическим подразделениями органа местного самоуправления.
