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РЕСПУБЛИКА КАРЕЛИЯ

АДМИНИСТРАЦИЯ

СОРТАВАЛЬСКОГО  МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от «02» июля  2012  г.
             


               № 73
Об утверждении административного регламента по предоставлению муниципальной услуги «Предоставление земельных участков для индивидуального жилищного строительства   на территории
 Сортавальского муниципального района»
В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 27.07.2010г. № 210-ФЗ «Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг», администрация постановляет: 

1. Утвердить административный регламент по предоставлению муниципальной услуги Предоставление земельных участков для индивидуального жилищного строительства на территории Сортавальского муниципального района   (прилагается).

2. Контроль за исполнением данного постановления возложить на Главу администрации Сортавальского муниципального района. 

Глава  администрации                                                           Л.П. Гулевич

 Утвержден:

Постановлением администрации 
Сортавальского муниципального района 
№ 73 от «02» июля  2012 г.

Административный регламент 

предоставления муниципальной услуги 

«Предоставление земельных участков для индивидуального жилищного 

строительства на территории Сортавальского муниципального района»

1. Общие положения

1.1. Предмет регулирования регламента:
Административный регламент по предоставлению муниципальной услуги «Предоставление земельных участков для индивидуального жилищного строительства на территории Сортавальского муниципального района» (далее «Административный регламент») устанавливает сроки и последовательность административных процедур и административных действий администрации Сортавальского муниципального района (далее «Администрация»), Муниципального казенного учреждения «Недвижимость-ИНВЕСТ» (далее «Учреждение»), порядок взаимодействия между структурными подразделениями и должностными лицами, а также взаимодействие Администрации и Учреждения с заявителями, органами государственной власти, органами местного самоуправления в Республике Карелия, а также учреждениями и организациями при предоставлении муниципальной услуги.

1.2. Круг заявителей:
Муниципальная услуга предоставляется на основании заявления физического лица, либо уполномоченного представителя, обратившихся за предоставлением муниципальной услуги (далее «Заявитель»).

1.3. Порядок информирования о предоставлении муниципальной услуги:

1.3.1. Сведения о месте нахождения, графике (режиме) работы, справочные телефоны, номера контактных телефонов подразделений, адреса сайтов в сети Интернет, адреса электронной почты размещаются на официальном сайте администрации Сортавальского муниципального района в сети Интернет, указанном в приложении № 3 к настоящему Административному регламенту.

1.3.2. Информирование заинтересованных лиц о порядке предоставления муниципальной услуги осуществляется путем размещения (предоставления) необходимой информации: 

· на сайте Администрации в сети Интернет или по телефонам, указанным в приложении № 3 к настоящему Административному регламенту;

· на информационных стендах и в раздаточных информационных материалах (например, брошюрах, буклетах и т.п.) непосредственно в администрации Сортавальского муниципального района;

· при личном обращении непосредственно в Администрацию или Учреждение;

· при обращении по телефону в Администрацию или Учреждение.

1.3.3. На информационных стендах Учреждения размещаются сведения о местонахождении, графике (режиме) работы, номерах контактных телефонов, адресах электронной почты Учреждения, а также следующая информация:
· текст настоящего Административного регламента, включая приложения к нему либо ссылку на местонахождение настоящего Административного регламента;

· наименование подразделения и номера кабинетов, в которых осуществляется прием и информирование заинтересованных лиц о порядке предоставления муниципальной услуги, фамилии, имена, отчества и должности сотрудников, осуществляющих прием и информирование заинтересованных лиц.

1.3.4. Информация о порядке обращения за предоставлением муниципальной услуги или о ходе исполнения направленного заявления предоставляется в доступной для обратившегося форме, должна быть достоверной, достаточно полной, четко изложенной. Индивидуальное устное информирование не должно превышать 15 минут.
2. Стандарт предоставления муниципальной услуги

2.1. Наименование муниципальной услуги «Предоставление земельных участков для индивидуального жилищного строительства на территории Сортавальского муниципального района», включающей в себя предоставление земельных участков в аренду.
2.2. Предоставление Муниципальной услуги осуществляется Администрацией Сортавальского муниципального района, Муниципальным казенным учреждением «Недвижимость-ИНВЕСТ». Указанные органы (организации) не вправе требовать от Заявителя осуществления действий, в том числе согласований, необходимых для получения Муниципальной услуги и связанных с обращением в иные государственные органы и организации.
2.3. Результатом предоставления муниципальной услуги является предоставление Заявителю:

· распоряжения о предоставлении земельного участка в аренду;

· договора аренды земельного участка;
· уведомления об отказе  в предоставлении муниципальной услуги с обоснованием причин такого отказа.

2.4. Общий срок предоставления муниципальной услуги  составляет:

Не более двух недель  со дня регистрации заявления в случае отказа в предоставлении муниципальной услуги.
2 месяца – при  предоставлении земельного участка без проведения торгов со дня регистрации заявления о предоставлении земельного участка для индивидуального жилищного строительства, без учета срока, необходимого для проведения кадастровых работ. 

Общий срок предоставления муниципальной услуги в случае проведения торгов устанавливается в соответствии со ст.38.1 Земельного кодекса Российской Федерации, в период, указанный в информационном сообщении о торгах. 
2.5. Предоставление муниципальной услуги осуществляется в соответствии со следующими нормативно правовыми актами:
· Конституция РФ;

· Конституция РК;
· Федеральный закон от 02.05.2006г. № 59-ФЗ «О порядке рассмотрения обращений граждан Российской Федерации»;

· Федеральный закон 06.10.2003г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;
· Федеральный закон от 27.07.2010г. № 210–ФЗ «Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг»;
· Федеральный закон от 25.10.2001г. № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации»;
· Федеральным законом от 24.07.2007г. № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»;
· Водный кодекс Российской Федерации;
· Земельный кодекс Российской Федерации;
· Постановление Республики Карелия от 30.06.2008г. № 125-П «Об арендной плате за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена»;
· Постановление главы администрации Сортавальского муниципального района от 10.07.2008г. «Об утверждении коэффициентов сферы деятельности арендаторов земельных участков»;
· Положение о порядке предоставления и изъятия земель, распоряжения земельными участками на территории Сортавальского муниципального района», утвержденное решением XIX сессии III созыва Совета  муниципального образования г. Сортавала от 17.05.2004г.;

· Постановление администрации Сортавальского муниципального района  от 18.04.2012г. № 44 «Об утверждении перечня муниципальных услуг, предоставляемых администрацией Сортавальского муниципального района и подведомственными муниципальными учреждениями»;
· Устав Сортавальского муниципального района;

· Устав Муниципального казенного учреждения «Недвижимость-ИНВЕСТ».

2.6. Для получения муниципальной услуги Заявитель предоставляет в Администрацию заявление о предоставлении земельного участка для индивидуального жилищного строительства (далее «Заявление»). Примерная форма Заявления определена в приложении № 1 к настоящему регламенту.
Заявление должно содержать следующие сведения:

1) фамилия, имя, отчество, адрес проживания физического лица;
2) фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о документе, подтверждающем полномочия представителя физического лица, действующего от имени Заявителя;

3) почтовый адрес, по которому должен быть направлен ответ и номер телефона Заявителя;

4) местоположение земельного участка;
5) ориентировочная площадь земельного участка;

6) вид разрешенного использования земельного участка.
К заявлению прилагаются:

1) копия документа удостоверяющего личность Заявителя (заявителей), являющегося физическим лицом, либо личность представителя физического лица; 
2.7. Исполнитель самостоятельно запрашивает кадастровый план территории (кадастровую выписку).
2.7.1. Заявитель в праве по собственной инициативе  предоставить в Администрацию указанные в п. 2.7. документы и дополнительные сведения. 
2.8. Основания для отказа в предоставлении муниципальной услуги:
· отсутствие в заявлении сведений соответствующих требованиям п. 2.6 настоящего Административного регламента; 

· наличие прав третьих лиц на испрашиваемый земельный участок;

· заявленная цель использования земельного участка не соответствует градостроительным регламентам, установленным для данной территориальной зоны;

· на земельном участке расположены объекты третьих лиц;

· принятие Администрацией решения о самостоятельном формировании земельного участка и выставлении на торги (аукцион);
· поступление дополнительных заявлений на публикацию;
· поступление дополнительных заявлений на участок до принятия решения о предоставлении участка первому заявителю; 
· заявление не поддается прочтению.

Решение об отказе в предоставлении муниципальной услуги при наличии данных Заявителя и его почтового адреса доводится до заявителя в двухнедельный срок с даты регистрации заявления.

2.9. Муниципальная услуга предоставляется бесплатно.

2.10. Максимальный срок ожидания в очереди при подаче заявления на предоставление муниципальной услуги и при получении результата предоставления муниципальной услуги не должен превышать 30 минут.

2.11. Прием и регистрация заявления осуществляется в организационно-контрольном отделе Администрации. 

2.12. К месту предоставления муниципальной услуги предъявляются следующие требования:

· помещение для предоставления муниципальной услуги размещается на втором этаже здания.

· в помещениях оборудован сектор для информирования, ожидания и приема граждан.

· габаритные размеры, очертания и свойства сектора обеспечивают оптимальные условия для работы сотрудников Администрации, а также комфортное обслуживание заявителей.

· в секторе естественное и искусственное освещение, окна оборудованы регулируемыми устройствами типа жалюзи. Сектор оснащен стульями, столами и оборудован максимально заметными, хорошо просматриваемыми и функциональными стендами, бумагой и канцелярскими принадлежностями, а также текстом настоящего Административного регламента.
2.13. Показатели доступности и качества муниципальной услуги:
	Показатели
	Единица

измерения
	Нормативное значение показателя

	Показатели доступности

	Наличие возможности получения муниципальной услуги 
	да/нет
	да

	Наличие возможности получения муниципальной услуги в электронном виде (в соответствии с этапами перевода муниципальных услуг на предоставление в электронном виде)
	да/нет
	нет

	Показатели качества

	Удельный вес рассмотренных в установленный срок заявлений на предоставление муниципальной услуги, в общем количестве заявлений на предоставление муниципальной услуги
	%
	100

	Удельный вес количества обоснованных жалоб в общем количестве заявлений на предоставление муниципальной услуги
	%
	0


3. Состав, последовательность и сроки выполнения административных процедур (действий), требования к порядку их выполнения, в том числе особенности выполнения административных процедур (действий) в электронной форме
3.1. Предоставление муниципальной услуги включает в себя следующие административные процедуры:

1. прием и регистрация заявления;

2. рассмотрение заявления;
3. принятие решения о предоставлении земельного участка для индивидуального жилищного строительства;
4. заключение договора аренды земельного участка для индивидуального жилищного строительства.
Последовательность административных процедур предоставления муниципальной услуги представлена на блок-схеме в приложении № 5 к настоящему Административному регламенту.

3.2. Прием и регистрация документов.

3.2.1. Основанием для начала административной процедуры является прием и регистрация заявления о предоставлении земельного участка для индивидуального жилищного строительства (далее «Заявление»). Примерная форма заявления Приложение № 1 к настоящему Административному регламенту.

Прием и регистрация Заявления осуществляется организационно-контрольным отделом администрации Сортавальского муниципального района в соответствии с административным регламентом «Рассмотрение обращений граждан, поступивших на имя Главы администрации Сортавальского муниципального района, Главы Сортавальского муниципального района».
3.2.2. Результатом административной процедуры является передача на рассмотрение Учреждению зарегистрированного Заявления.

3.3. Рассмотрение заявления.
3.3.1. Основанием для начала административной процедуры является получение Учреждением на рассмотрение зарегистрированного Заявления.

3.3.2. Руководитель Учреждения в течение 1 рабочего дня со дня поступления к нему заявления определяет исполнителя и направляет ему заявление для рассмотрения 

3.3.3. Исполнитель в течение 5 дней  со дня поступления к нему Заявления с пакетом документов, осуществляет совместно с заявителем выезд на место для уточнения местоположения земельного участка и проверки полноты предоставленных документов и сведений.

3.3.4. При наличии оснований для отказа в предоставлении муниципальной услуги, предусмотренных п. 2.8. настоящего Административного регламента, Исполнитель в течение двух недель с даты регистрации заявления готовит проект уведомления об отказе в предоставлении муниципальной услуги, с обоснованием причин отказа и направляет Главе администрации, либо лицу, его замещающему для подписания. Примерная форма уведомления об отказе определена в приложении № 3 к настоящему Административному регламенту. 
3.3.5. При отсутствии оснований для отказа в предоставлении муниципальной услуги, предусмотренных п. 2.8. настоящего Административного регламента, Исполнитель опубликовывает сообщение о приеме заявлений о предоставлении в аренду испрашиваемого земельного участка с указанием его местоположения, ориентировочной площади, разрешенного использования в газете «Ладога-Сортавала»,  а также размещает сообщение о приеме указанных заявлений на официальном сайте Администрации в сети Интернет. 

3.3.5. В случае, если по истечении месяца со дня опубликования сообщения о приеме заявлений о предоставлении в аренду земельного участка дополнительные заявления не поступили, Исполнитель готовит проект решения о предоставлении земельного участка для индивидуального жилищного строительства.
3.3.7. Результатом административной процедуры является направление проекта ответа об отказе в предоставлении муниципальной услуги либо принятие решения о предоставлении земельного участка для индивидуального жилищного строительства.
3.4. Принятие решения о предоставлении земельного участка для индивидуального жилищного  строительства.
3.4.1. При наличии одного заявления, поданного в соответствии с требованиями, установленными п. 2.6. настоящего Административного регламента и отсутствии дополнительных заявлений при опубликовании информации о приеме заявлений о предоставлении в аренду испрашиваемого земельного участка,  Исполнитель, ответственный за предоставление муниципальной  услуги, в течение двух недель  подготавливает проект распоряжения о предоставлении земельного участка в аренду. 
Согласованный специалистом по оформлению права пользования земельными участками Учреждения, начальником земельного отдела Учреждения, директором Учреждения, отделом правового обеспечения Администрации, Первым заместителем главы администрации проект распоряжения передается Главе администрации или лицу, его замещающему, для подписания. Примерная форма распоряжения определена в приложении № 2 к настоящему Административному регламенту.
3.4.2. В течение 7 дней с момента подписания распоряжения,  Исполнитель направляет Заявителю распоряжение о предоставлении земельного участка для индивидуального жилищного строительства почтовым отправлением с уведомлением о вручении или вручает Заявителю лично. 
3.4.3. Максимальный срок выполнения административной процедуры составляет  2 недели со дня истечения месячного срока опубликования информации о приеме заявлений о предоставлении в аренду такого земельного участка. 

3.4.4. Результатом административной процедуры является направление Заявителю распоряжения о предоставлении земельного участка в аренду для индивидуального жилищного строительства.
3.5. Заключение договора аренды земельного участка для индивидуального жилищного строительства.
3.5.1. Началом настоящей административной процедуры, является предоставление заявителем кадастрового паспорта на земельный участок.

3.5.2. Исполнитель, ответственный за предоставление муниципальной услуги, в течение двух недель после предоставления заявителем кадастрового паспорта на земельный участок подготавливает проект договора аренды земельного участка в четырех экземплярах (далее – проект договора).  Примерная форма договора определена в приложении № 9 к настоящему Административному регламенту. 

Проект договора согласовывается со специалистом по оформлению права пользования земельными участками Учреждения и  передается Главе администрации или лицу, его замещающему для подписания. Подписанный договор аренды земельного участка регистрируется специалистом по оформлению права пользования земельными участками Учреждения в журнале регистрации договоров аренды. 
3.5.3. В течение 7 дней с момента подписания договора аренды,  Исполнитель направляет Заявителю проект договора аренды земельного участка почтовым отправлением с уведомлением о вручении или вручает Заявителю лично, с предложением о его заключении. 

3.5.4. В случае если заявитель не согласен с условиями направленного ему проекта договора, то он вправе отказаться от заключения договора аренды земельного участка, направив извещение об отказе от подписания проекта договора. 

3.5.5. Максимальный  срок выполнения административной процедуры составляет один 21 день с момента предоставления кадастрового паспорта на земельный участок.
3.5.6. Результатом выполнения административной процедуры является получение заявителем подписанного и зарегистрированного договора аренды земельного участка.
4. Формы контроля за исполнением регламента

4.1. Текущий контроль за соблюдением и исполнением положений настоящего Административного регламента и иных нормативных правовых актов, а также принятием решений ответственными лицами осуществляет глава администрации Сортавальского муниципального района.
Контроль за полнотой и качеством предоставления муниципальной услуги осуществляется путем проведения плановых и внеплановых проверок. 
  Плановые проверки проводятся в соответствии с планом работы Администрации, но не чаще одного раза в два года. 

  Внеплановые проверки проводятся в случае поступления обращений физических или юридических лиц, индивидуальных предпринимателей с жалобами на нарушение их прав и законных интересов.
Проверки полноты и качества предоставления муниципальной услуги осуществляются на основании распоряжения администрации Сортавальского муниципального района.
  4.2. Исполнители, виновные в несоблюдении или ненадлежащем соблюдении требований настоящего административного регламента, привлекаются к дисциплинарной ответственности, а также несут гражданско-правовую, административную и уголовную ответственность в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

  4.3. Персональная ответственность Исполнителей закрепляется в их должностных инструкциях.
5. Досудебный (внесудебный) порядок обжалования решений и действий (бездействия) органа, предоставляющего муниципальную услугу, а также их должностных лиц
5.1. Заявитель имеет право на обжалование действий (бездействия) должностных лиц Администрации в ходе предоставления муниципальной услуги, в досудебном порядке.

5.2. Заявитель может обратиться с соответствующим письменным обращением к главе Администрации. 

В письменном обращении указываются:

1) наименование органа, предоставляющего муниципальную услугу, должностного лица органа, предоставляющего муниципальную услугу, либо муниципального служащего, решения и действия (бездействие) которых обжалуются;

          2) фамилию, имя, отчество (последнее - при наличии), сведения о месте жительства заявителя - физического лица либо наименование, сведения о месте нахождения заявителя - юридического лица, а также номер (номера) контактного телефона, адрес (адреса) электронной почты (при наличии) и почтовый адрес, по которым должен быть направлен ответ заявителю;

3) сведения об обжалуемых решениях и действиях (бездействии) органа, предоставляющего муниципальную услугу, должностного лица органа, предоставляющего муниципальную услугу, либо муниципального служащего;

4) доводы, на основании которых заявитель не согласен с решением и действием (бездействием) органа, предоставляющего муниципальную услугу, должностного лица органа, предоставляющего муниципальную услугу, либо муниципального служащего. Заявителем могут быть представлены документы (при наличии), подтверждающие доводы заявителя, либо их копии.

2) личная подпись (подпись уполномоченного представителя) и дата. 

Письменное обращение составляется в произвольной (свободной) форме и должно быть написано разборчивым почерком, позволяющим рассмотреть поступившее обращение.

5.3. Исчерпывающий перечень оснований для отказа в направлении ответа по существу на обращение (жалобу):

· в обращении (жалобе) отсутствуют данные о Заявителе, направившем обращение, и почтовый адрес, по которому должен быть направлен ответ;

· наличие в обращении (жалобе) нецензурных либо оскорбительных выражений, угрозы жизни, здоровью и имуществу должностного лица, а также членов его семьи;

· текст обращения (жалобы) не поддается прочтению;

· в случае если в обращении (жалобе) содержатся претензии, на которые Заявителю неоднократно давались письменные ответы по существу в связи с ранее направляемыми обращениями (жалобами), и при этом в обращении (жалобе) не приводятся новые доводы или обстоятельства.

5.4. Письменное обращение подлежит рассмотрению в течение 15 дней с даты регистрации обращения, а в случае обжалования отказа органа, предоставляющего муниципальную услугу, должностного лица органа, предоставляющего муниципальную услугу, в приеме документов у заявителя либо в исправлении допущенных опечаток и ошибок или в случае обжалования нарушения установленного срока таких исправлений - в течение 5 рабочих дней со дня ее регистрации.
При устном обращении ответ заявителю дается непосредственно в ходе личного приема.

5.5. Если в результате рассмотрения обращения доводы Заявителя признаны обоснованными, главой Администрации принимается решение о привлечении к ответственности должностного лица, допустившего нарушение требований действующего законодательства, настоящего Административного регламента в ходе исполнения муниципальной услуги, и повлекшее за собой обращение.

Если в ходе рассмотрения обращение признано необоснованным, заявителю направляется сообщение о результате рассмотрения обращения с указанием причин, почему оно признано необоснованным.
5.6. Обращение считается разрешенным, если рассмотрены все поставленные в нем вопросы, приняты необходимые меры и даны письменные ответы по существу всех поставленных в обращении вопросов. 

ПРИЛОЖЕНИЕ № 1 

к административному регламенту предоставления муниципальной услуги 

«Предоставление земельных участков для индивидуального жилищного 

строительства на территории 
Сортавальского муниципального района»
	Администрация Сортавальского муниципального района

	186792, Республика Карелия,

г. Сортавала, ул. Кирова, д. 11

	От
	

	(Ф.И.О., паспортные данные)

	

	

	Адрес и номер телефона Заявителя:
	


Заявление 

Прошу предоставить земельный участок, расположенный по адресу:

_____________________________________________________________________________________
	

	вид разрешенного использования: _______________________________________________________

ориентировочная площадь испрашиваемого земельного участка: __________________ (кв.м.) 


	Приложение:

1. копия документа удостоверяющего личность Заявителя (заявителей), являющимся физическим лицом, либо личность представителя физического лица.
                                                                                                   

	«____» ____________ 20 ___ г.                             ________________________________________      

                                                                                     (Ф.И.О., подпись - для физического лица)


	


ПРИЛОЖЕНИЕ № 2
к административному регламенту предоставления муниципальной услуги 

«Предоставление земельных участков для индивидуального жилищного 

строительства на территории 
Сортавальского муниципального района»

Примерная форма распоряжения
О предоставлении земельного участка в аренду
 [image: image2.emf] 

РЕСПУБЛИКА КАРЕЛИЯ

АДМИНИСТРАЦИЯ

СОРТАВАЛЬСКОГО  МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

Р А С П О Р Я Ж Е Н И Е

от «____» _______________ 20    г.
             



№ __________

О предоставлении земельного участка 
для индивидуальной жилой застройки
Рассмотрев заявление _______, кадастровый план территории (кадастровую выписку)  земельного участка № ______ от _________ г. и на основании п. 4, п. 11 ст. 30, ст. 30.1, ст. 22 Земельного Кодекса РФ: 

1. Предоставить в аренду ________ (ФИО, паспортные данные, адрес регистрации места жительства) сроком на ________земельный участок в границах, указанных в кадастровом паспорте № _________ от _________г.
2. Общие характеристики предоставляемого участка:
· местоположение;

· категория земель; 

· площадь; 

· разрешенное использование;
· обременения (ограничения) использования.

       3. Использование участка осуществлять при согласовании с соответствующими службами в установленном законом порядке, не нарушая интересов соседних землепользователей.

Должность руководителя, подпись, расшифровка подписи
М.П.
Ф.И.О., номер телефона и виза исполнителя

ПРИЛОЖЕНИЕ № 3
к административному регламенту предоставления муниципальной услуги 
«Предоставление земельных участков для индивидуального жилищного 

строительства на территории 
Сортавальского муниципального района»

Сведения об исполнителе 

муниципальной услуги

Наименование: Администрация Сортавальского муниципального района
Юридический адрес: Республика Карелия, город Сортавала, площадь Кирова, дом 11

Адрес места нахождения: Республика Карелия, город Сортавала, площадь Кирова, дом 11
Адрес сайта в сети Интернет: http://sortavala-mr.telesort.ru
Телефон (факс): (814-30) 4-53-42, 4-53-34, 2-39-56
Режим работы: понедельник – четверг с 08.30 час. до 18.00 час., пятница с 08.30 час. до 15.30 час., перерыв с 13.00 час. до 14.00 час. 

Наименование: Муниципальное казенное учреждение «Недвижимость-ИНВЕСТ»
Юридический адрес: Республика Карелия, город Сортавала, площадь Кирова, дом 11

Адрес места нахождения: Республика Карелия, город Сортавала, площадь Кирова, дом 11
Режим работы: понедельник – четверг с 08.30 час. до 18.00 час., пятница с 08.30 час. до 15.30 час., перерыв с 13.00 час. до 14.00 час. 
Телефон (факс): (814-30) 4-78-84, 4-52-42
Электронный адрес: sortinvest@yandex.ru
Часы приема  и выдачи  документов: вторник и  четверг с 09.00 час. до 13.00 час., перерыв с 13.00 час. до 14.00 час.

Прием и информирование заинтересованных лиц о порядке предоставления земельного участка для индивидуального жилищного строительства на территории Сортавальского муниципального района, осуществляется  ведущим специалистом по работе  с населением земельного отдела МКУ «Н-ИНВЕСТ» в кабинете № 15.

ПРИЛОЖЕНИЕ № 6
к административному регламенту предоставления муниципальной услуги 
«Предоставление земельных участков для индивидуального жилищного 

строительства на территории 
Сортавальского муниципального района»
Примерная форма уведомления

об отказе в предоставлении земельного участка

[image: image3.emf]
            РЕСПУБЛИКА КАРЕЛИЯ

                     Администрация

    Сортавальского муниципального 

                             района

         186790 Республика Карелия,                               __________________________________
         г.Сортавала, пл. Кирова, 11                                (Ф.И.О. физического лица, адрес местонахождения)

        тел. 4-53-34, факс 2-39-56                        

          sort_org_otd@onego. ru
Дата _____________ № _____________

На Ваше заявление сообщаем об отказе в предоставлении земельного участка, по следующим основаниям: ____________________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________.

          (с указанием конкретного основания и ссылкой на нормы Федерального закона и пункта Административного регламента)

Вы вправе повторно обратиться за предоставлением земельного участка для индивидуального жилищного строительства, при условии соблюдения действующего законодательства Российской Федерации.

Должность руководителя, подпись, расшифровка подписи

М.П.

Ф.И.О., номер телефона исполнителя
ПРИЛОЖЕНИЕ № 4
к административному регламенту предоставления муниципальной услуги 
«Предоставление земельных участков для индивидуального жилищного 

строительства на территории 
Сортавальского муниципального района»
Примерная форма договора аренды земельного участка
ДОГОВОР  № _____

АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
 г. Сортавала                                                                                          «____» _______________ 20__ г. 
  Администрация Сортавальского муниципального района, именуемая в дальнейшем "Арендодатель", в лице ________________, действующего на основании Устава,   с   одной   стороны   и  __________(ФИО, паспортные данные), именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, и на основании Распоряжения   Администрации   Сортавальского   муниципального   района №   _  _ от «_  _»          ___          ________20   г, заключили между собой настоящий Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1.   Арендодатель сдал, а Арендатор принял в пользование земельный участок с  кадастровым номером _________ в границах, указанных в кадастровом паспорте № ___________ от ____________г., сроком с «_____»__________20  г. по «_____»__________20  г., именуемый в дальнейшем Участок.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                1.2. Общие характеристики участка: местоположение; категория земель; площадь; разрешенное использование; ограничения в использовании; обременения правами других лиц.

2.АРЕНДНАЯ ПЛАТА

2.1 Арендатор обязуется вносить ежегодную арендную плату за право пользования Участком в размере:  согласно приложения № 2.

2.2 Размер арендной платы может быть пересмотрен Арендодателем в одностороннем порядке в соответствии с индексацией ставок земельного налога и коэффициента градостроительной ценности, а также с  изменением методики расчета арендной платы.

2.3 Арендная плата исчисляется со дня подписания распоряжения о предоставлении земельного участка в аренду  и уплачивается в сроки: согласно приложения №2.
2.4. Арендная плата по Договору вносится Арендатором по назначению согласно реквизитам согласно приложения №2.
2.5. В случае неуплаты платежей в установленный Договором срок Арендодатель вправе выставить пени в размере 0,1% от суммы  неуплаты за каждый день просрочки. 

2.6. Не использование Участка Арендатором не может служить основанием для не внесения арендной платы.
3. ОСОБЫЕ  УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

3.1. Соблюдать санитарные, экологические, противопожарные требования, не нарушать интересы соседних землепользователей.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ

4.1. Арендодатель имеет право: 

4.1.1. Досрочно расторгнуть настоящий Договор в случае нарушения Арендатором условий Договора, направив не менее чем за 10 (десять) календарных дней уведомление Арендатору о намерении расторгнуть Договор с указанием причин расторжения.

4.1.2. Вносить по согласованию с Арендатором в Договор необходимые изменения и уточнения.

4.1.3. Осуществлять контроль над использованием и охраной земель.
4.1.4. Требовать через суд выполнение Арендатором всех условий Договора. 
4.2 Арендодатель обязан: 

4.2.1. Передать земельный участок Арендатору по акту приема-передачи земельного участка, в состоянии, соответствующем условиям Договора.

4.2.2. Осуществлять контроль над использованием Арендатором обязательств по настоящему Договору.

4.2.3. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность  Арендатора, если она не противоречит условиям договора и земельному законодательству  РФ и РК. 

4.2.4. Предоставлять для ознакомления методику расчета арендной платы по письменному требованию Арендатора.

5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА

5.1. Арендатор имеет право: 

5.1.1. Использовать Участок в соответствии с целью и условиями его предоставления. 

5.1.2. При условии надлежащего исполнения условий Договора на продление в преимущественном порядке Договора на согласованных Сторонами условиях по письменному заявлению Арендатора, переданному Арендодателю не позднее, чем за 30 (тридцать) календарных дней до истечения срока Договора, Производить улучшения Участка, возводить на нем объекты недвижимости в рамках разрешенного использования (целевого назначения) предоставленного земельного участка. 

5.1.3. Досрочно при исчезновении необходимости аренды Участка расторгнуть Договор, направив не менее чем за 30 (тридцать) календарных дней уведомление об этом Арендодателю (в этом случае Арендатор обязан выплатить арендную плату до конца текущего года).

5.1.4. Требовать через суд выполнение Арендодателем всех условий  Договора.

5.1.5. На ипотеку права аренды земельного участка при ипотеке здания или сооружения, находящегося на данном земельном участке, либо по ипотеке права аренды соответствующей части земельного участка, пропорционально закладываемой в залог части здания или сооружения  при условии согласия Арендодателя. 

5.1.6. На сдачу земельного участка или его части в субаренду с письменного согласия Арендодателя. Срок субаренды не должен превышать срок аренды по настоящему Договору. Расторжение (прекращение) Договора аренды влечет расторжение (прекращение) Договора субаренды; при этом субарендатор не имеет преимущественного права на аренду участка, находящегося в его пользовании в соответствии с Договором субаренды.

5.1.7. Арендатор не вправе передавать свои права и обязанности по Договору третьему лицу, в том числе внесение их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственного товарищества или общества либо паевого взноса в производственный кооператив в пределах срока Договора аренды земельного участка, кроме прав, предусмотренных п. 5.1.6. настоящего Договора по условиям данного пункта.

5.2. Арендатор обязан: 

5.2.1.   Принять от Арендодателя земельный участок по акту приема-передачи земельного участка (Приложение 3).

5.2.2. Зарегистрировать договор аренды в Администрации Сортавальского муниципального района в течении месяца с даты его заключения.

5.2.3. Обеспечить освоение Участка в соответствии с его целевым назначением в установленные Договором сроки. 

5.2.4. Использовать Участок в соответствии  с целью и условиями его предоставления (разрешенным использованием).

5.2.5. Выполнять в полном объеме  все условия Договора.

5.2.6. Своевременно  в соответствии с Договором вносить арендную плату. 

5.2.7. Не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик Участка, экологической  обстановки на арендуемой территории, а также к загрязнению территории поселения. 

5.2.8. Ежегодно по собственной инициативе получать перерасчет арендной платы у Арендодателя.

5.2.9. Обеспечить Арендодателю, органам государственного контроля над использованием и охраной земель свободный доступ на Участок.

5.2.10. Выполнять в соответствии с требованиями соответствующих служб  условия эксплуатации городских подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог, проводов и т.д. и не препятствовать их ремонту и обслуживанию. 

5.2.11. В случае изменения адреса, телефона или иных реквизитов в десятидневный срок направить Арендодателю письменное уведомление об этом. 

5.2.12. Не нарушать права других землепользователей. 

5.2.13. Не препятствовать юридическим лицам, осуществляющим  (на основании соответствующего решения уполномоченного органа власти) геодезические, геологоразведочные, землеустроительные и другие исследования и изыскания в проведении этих работ. 

5.2.14. Обеспечить наличие и сохранность межевых знаков.
                                                      6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
6.1. В случае неисполнения одной из Сторон (Нарушившая сторона) должным образом обязательства по Договору (Нарушение), другая Сторона направляет Нарушившей Стороне письменное уведомление, в котором будут  изложены с надлежащими подробностями факты составляющие основу Нарушения. 
6.2. В случае не устранения Нарушения в течение 30 (тридцати) календарных дней с момента получения уведомления о нем, соответствующая  Сторона имеет право обратиться в суд. Нарушение, которое может быть устранено в оговоренные Сторонами сроки, не влечет за собой расторжение Договора. 

6.3. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.

6.4. Все споры, возникающие по данному Договору аренды, разрешаются по соглашению сторон, а при не достижении согласия – в суде.

7. ЭКСТРЕМАЛЬНЫЕ ОБСТОЯТЕЛЬСТВА
7.1. Под Экстремальными обстоятельствами понимаются обстоятельства непреодолимой силы, такие как пожар, наводнение, гражданские беспорядки, военные действия и т.п., препятствующие одной из Сторон исполнять свои обязанности по Договору, что освобождает  от ответственности за неисполнение этих обязательств. Об этих обстоятельствах каждая из Сторон обязана немедленно известить другую. Сообщение должно  быть подтверждено документом, выданным уполномоченным на то государственным органом. При продолжительности экстремальных обстоятельств свыше 6 (шести) месяцев Стороны должны встретиться для выработки взаимоприемлемого решения, связанного с продолжением действия  Договора. 

8. ИЗМЕНЕНИЕ, ПРОДЛЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ  ДОГОВОРА АРЕНДЫ
8.1. Изменения, дополнения и поправки к условиям Договора аренды будут действительными  только тогда, когда они сделаны в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями договаривающихся сторон, кроме случаев, упомянутых в договоре. 

8.2. Прекращение Договора не влечет прекращение обязательств по настоящему Договору в части погашения задолженности по арендным платежам и пени. При этом Арендатор обязуется освободить арендуемый земельный участок в 3-х дневный срок с момента расторжения настоящего Договора.

8.3. Договор аренды теряет свою силу со смертью арендатора. В случае смерти арендатора права и обязанности по настоящему договору к наследникам не переходят. 

9. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА
9.1. Арендатор подтверждает Арендодателю, что на день подписания договора у Арендатора отсутствовали ответственность или обязательства какого-либо рода, которые могли служить причиной для расторжения Договора и, что он имеет право заключить договор без каких-либо  иных разрешений. Каждая из сторон подтверждает, что она получила все необходимые разрешения для вступления в Договор аренды, и что лица, его подписавшие, уполномочены на это.
10. ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ
10.1. Договор составлен и подписан в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.

10.2.  Ниже перечисленные приложения являются неотъемлемой частью настоящего Договора: 

Приложение 1 Копия кадастрового паспорта земельного участка, предоставленного в аренду.

Приложение 2 Расчет арендной платы и реквизиты перечисления платежей.

Приложение 3 Акт приема-передачи земельного участка.
Договор зарегистрирован в Администрации Сортавальского муниципального района 

«____» ________________20__ года 

Регистрационный номер______________

Подпись регистратора__________________
11. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА  И ПОДПИСИ СТОРОН
	Арендодатель
	Арендатор

	Реквизиты
	Реквизиты

	Должность руководителя, подпись, расшифровка подписи
М.П.
	Подпись, расшифровка подписи



Приложение 3

к договору аренды земельного участка

№________ от ______________________
АКТ

приема - передачи земельного участка

г. Сортавала                                                                                                      «____» _________ 20__ г. 

          Арендодатель сдал, а Арендатор принял земельный участок с кадастровым номером _______ в границах, указанных в кадастровом паспорте № _______ от ________г.; местоположение; категория земель; площадь; разрешенное использование; ограничения в использовании; обременения правами других лиц.
          Акт составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу.
	Земельный участок сдал:
	Земельный участок принял:

	Арендодатель
	Арендатор

	Реквизиты
	Реквизиты

	Должность руководителя, подпись, расшифровка подписи
М.П.
	Подпись, расшифровка подписи


Подпись регистратора__________________________________________

ПРИЛОЖЕНИЕ № 5 

к административному регламенту предоставления муниципальной услуги 
«Предоставление земельных участков для индивидуального жилищного 

строительства на территории 

Сортавальского муниципального района»
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Прием и регистрация заявления 
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Да





Нет





Наличие оснований для отказа в предоставлении муниципальной услуги





Прием и регистрация заявления





Рассмотрение заявления





Направление уведомления об отказе в предоставлении муниципальной услуги с обоснованием причин отказа главе Администрации для подписания.








Опубликование информации о приеме заявлений о предоставлении в аренду земельного участка





Да





Поступление дополнительных заявлений на публикацию





Нет





Направление уведомления об отказе в предоставлении муниципальной услуги с обоснованием причин отказа главе Администрации для подписания.











Подготовка и подписание распоряжения о предоставлении земельного участка в аренду








По предъявлению Заявителем кадастрового паспорта подготовка, подписание и выдача зарегистрированного договора аренды земельного участка
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